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KENNZAHLEN

KENNZAHLEN DES KONZERNS
DER ERWE IMMOBILIEN AG

Geschiftsjahr 30.09.2019 30.09.2018

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG (TEUR)
Ertrdge aus der Immobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung
EBIT

bereinigtes EBIT

Konzernergebnis

BILANZ (TEUR)*
Investment Properties
Immobilienbeteiligungen
Net Asset Value (EPRA)
NAV je Aktie

LTV (in %)

Bilanzsumme
Eigenkapital
Anzahl Aktien (in tsd.)

IMMOBILIEN
Bestandsobjekte
Projektentwicklungen
Beteiligungen
Vermietbare Flache in gm
Vermietungsstand in %

* Stichtag 31.12.2018
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Sear qeenrre Damen una Herren,
senr qeenrte Aktiongrinnen und Aktiondre,

unser Sommerquartal von Juli bis Ende September 2019 war gepragt durch die laufenden Arbeiten zur
Revitalisierung unserer Immobilien und durch die Vorbereitung auf weitere Wachstumsschritte. Wir haben
eine Vielzahl von neuen Investitionsmoglichkeiten gepriift und daneben auch an den Voraussetzungen fiir
die Finanzierung des weiteren Wachstums gearbeitet. Dazu gehort auch der Beschluss, eine Unterneh-
mensanleihe aufzulegen. Neue Objekte wurden im dritten Quartal nicht erworben.

Die bisher einzige Investition in den Bestandsaufbau
betraf die Ubernahme der insgesamt 3,3 Hektar gro-
Ren Grundsticke in Friedrichsdorf bei Bad Homburg
v.d.H. Ende des ersten Quartals. Hier entwickelt die
ERWE den Businesspark TAUNUS LAB mit einer etwa
58.000 gm grolien Nutzflache und einem Parkhaus
mit gut 1.400 Stellplatzen. Die Nachfrage nach Bu-
roflachen ist in dem verkehrsgtinstig im Grofsraum
Frankfurt gelegenen Standort so hoch, dass die
ERWE plant, die noch bestehende Optionsvereinba-
rung uber den Erwerb von weiteren 1,2 Hektar Bau-
land in Kiirze wahrzunehmen.

Nachdem Anfang April des Jahres flr etwa 7.700
gm Nutzflache und damit etwas mehr als der Halfte
der Konigpassage in Libeck ein langfristiger Miet-
vertrag mit der Stadt Libeck abgeschlossen wer-
den konnte, haben wir die notwendigen Umbau- und
Modernisierungsarbeiten veranlasst. Schon Anfang
Oktober und damit zwei Monate eher als geplant,
konnten wir die ersten fertig gestellten Flachen
Ubergeben. Die Stadt Lubeck wird ab 2020 ein BUr-
gerzentrum mit birgernahen Dienstleistungen er-
offnen. Parallel fihren wir zahlreiche Gesprache mit
Mietinteressenten, die die Chance nutzen wollen,

sich im Umfeld des neuen Blrgerzentrums anzusie-
deln. Mit Ergebnissen dieser Vermietungsgespra-
che rechnen wir bis Ende des Jahres.

In unserem Objekt in guter Innenstadtlage von Kre-
feld wollen wir die noch leer stehenden Biroflachen
auf den neuesten Stand der Technik bringen, um so
eine bessere Vermietbarkeit zu gewahrleisten. Da-
riber hinaus werden gemald unserer technischen
Due Diligence notwendige Sanierungsmalnahmen
im Parkhaus des Objekts umgesetzt. Das Parkhaus
mit seinen rund 450 Stellplatzen soll zudem insbe-
sondere durch eine optimierte Wegeflhrung kunden-
freundlicher gestaltet werden. Derzeit verhandeln wir
Uber eine attraktivere Vermietung des Parkhauses ab
dem kommenden Jahr.

Gesprache mit weiteren Mietern fiihren wir auch
flr die noch leer stehenden Flachen des Frankfurt
Airport Center 1, an dem wir mit 10,1 Prozent betei-
ligt sind und fir das wir die Projektentwicklung zu
einem voll vermieteten Businesscenter ibernom-
men hatten. Im Mai hatten wir Gber 5.000 gm an
ein borsennotiertes Unternehmen vermietet. Damit
war die Auslastungsquote bereits auf 92 Prozent



angestiegen. Wir gehen weiterhin davon aus, dass
wir das Objekt bis Ende des Jahrs voll vermieten
konnen.

In der Postgalerie Speyer laufen die umfangreichen
Umbauarbeiten und ModernisierungsmaflRnahmen,
die u.a. die AulRengestaltung des unter Denkmal-
schutz stehenden Gebadudes bzw. dessen werbliche
Gestaltung betreffen. Die im Frihjahr begonnenen
Umbaumalnahmen von Flachen fir das Hotel Ame-
dia, das im kommenden Jahr in die Postgalerie ein-
ziehen wird, laufen planmaRig. Zum 1. Oktober 2019
wurde fir 150 Parkplatze auf einem nahe gelegenen
Gelande ein Pachtvertrag geschlossen, um so die An-
bindung der Postgalerie fur anfahrende Besucher zu
verbessern.

Die Mieteinnahmen und die Ausgaben sowohl fir
laufende Betriebskosten, als auch fir die Entwick-
lung der Immobilienbestande haben sich im budge-
tierten Rahmen bewegt. Die Ertrage aus der Immo-
bilienbewirtschaftung erreichten in den ersten neun
Monaten des Jahres kumuliert 2,455 Mio. Euro und
lagen damit tber dem Vorjahr (1,755 Mio. Euro), als
jedoch das neue Geschéaftsmodell mit Einbringung
der friheren ERWE Retail Immobilien GmbH erst ab
dem 2. Mai 2018 wirksam wurde. Auch die fast ver-
doppelten Aufwendungen aus der Immobilienbewirt-
schaftung von 1,544 Mio. Euro lassen sich nicht mit
dem Vorjahr vergleichen (0,887 Mio. Euro).

Erneut trug wesentlich die Fair Value-Bewertung
nach IAS 40 mit 5,988 Mio. Euro dazu bei, dass sich
in unserem Konzern der ERWE Immobilien AG ein
positives Ergebnis ergab. Der grofte Teil aus der
Fair-Value-Bewertung entstammt Ubernahme und
Bewertung der Grundsticke in Friedrichsdorf. Hinzu
kam ein Ergebnis aus der at Equity-Bewertung von

Herzliche GriiRRe
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Axel Harloff
Vorstand

Frankfurt am Main, im November 2019
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1,3 Mio. Euro, das aus der guten Vermietungsleistung
im Frankfurt Airport Center resultiert. Nach Abzug
der Finanzaufwendungen von 2,515 Mio. Euro sowie
von Steuern in Hohe von 1,288 Mio. Euro verbleibt ein
Konzernergebnis von 1,748 Mio. Euro. Im Vorjahr ha-
ben sich die Effekte aus der erstmaligen Einbringung
der ERWE Retail sowie aus den kraftigen, aber sehr
guten Investments in der Fair-Value-Bewertung mit
9,127 Mio. Euro hoher niedergeschlagen; auch das
Konzernergebnis lag so Ende September 2018 mit
5,117 Mio. Euro hoher.

Unsere Bilanz prasentiert sich nach neun Monaten
des Jahres in einer guten Verfassung. Aufgrund der
Investition in Friedrichsdorf sowie der laufenden In-
vestitionen in den Umbau und die Modernisierung
unseres Bestands erhohte sich die Konzernbilanz-
summe auf 139,6 Mio. Euro (Anfang 2019: 127,1
Mio. Euro). Unsere als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien erreichten ein Volumen von 117,4 Mio.
Euro (Jahresbeginn: 101,9 Mio. Euro). Die liquiden
Mittel schmolzen infolge der Investitionen auf 14,1
Mio. Euro (19,2 Mio. Euro) ab.

Unsere finanziellen Leistungsindikatoren zeigen eine
weiterhin hohe Soliditat sowie gentigend Spielraum
flr weiteres Wachstum. Das bereinigte EBIT erreich-
te eine Summe von 6,08 Mio. Euro. Der Loan-to-Value
liegt bei 43,4 Prozent. Der Net Asset Value hat sich
mit 65,966 Mio. Euro bzw. 3,98 Euro je Aktie gegen-
Uber dem Jahresende 2018 stabil gehalten.

Wir werden weiterhin unsere Akquisitions- und Finan-
zierungsanstrengungen fortsetzen. Die Entwicklung
unseres Bestands setzen wir planmaRig fort, so dass
wir von weiter steigenden Ertragen und einem wach-
senden Vermogen unserer Gesellschaft ausgehen
konnen.
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KONZERNBILANZ
/UM 30. SEPTEMBER 2013

AKTIVA

Stand 30.09.2019 Stand 31.12.2018

A. Langfristige Vermogenswerte
Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Anteile an assoziierten Unternehmen

Geleistete Anzahlungen auf als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien

B. Kurzfristige Vermogenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen

Forderungen gegen assoziierte Unternehmen
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Sonstige Vermogenswerte

Liquide Mittel

Aktiva Gesamt
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PASSIVA

Stand 30.09.2019 Stand 31.12.2018

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Den Aktionadren des Mutterunternehmen zuzurechnendes Eigenkapital

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

B. Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzschulden

Riickstellungen

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Latente Steuerschulden

C. Kurzfristige Verbindlichkeiten
Riickstellungen

Ertragsteuerschulden

Finanzschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt




GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

ERWE IMMOBILIEN AG

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum
vom 1. Januar bis zum 30. September 2019

01.01. - 30.09.2019 02.05. - 30.09.2018

Ertrdge aus der Immobilienbewirtschaftung
Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung

Ergebnis aus der Inmobilienbewirtschaftung

Sonstige betriebliche Ertrage
Personalkosten
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien

Ergebnis aus at Equity bewerteten assoziierten Unternehmen

Ergebnis vor Steuern und Zinsen

Finanzertrage

Finanzaufwendungen
Ergebnis vor Steuern
Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis / Gesamtergebnis

davon entfallen auf:

Aktionare des Mutterunternehmens

Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter
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KONZERN-EK, NAYV,
EBIT

KONZERN-EIGENKAPITAL-VERANDERUNGSRECHNUNG

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 30. September 2019

in EUR Gezeichnetes Kapitalriicklage
Kapital

Stand am 1. Januar 2019
Konzernergebnis / Gesamtergebnis
Sonstige Veranderungen

Stand am 30. September 2019

Stand am 2. Mai 2018
Periodenergebnis

Stand am 30. September 2018

NET ASSET VALUE (NAV)

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 30. September 2019

Eigenkapital
- Anteile nicht beherrschender Gesellschafter
Eigenkapital der ERWE Aktionare

Verbindlichkeiten fiir latente Steuern auf als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien auf Anteilseigner des MU entfallend

Zeitwert zu Anschaffungskosten bilanzierter Projekte (Friedrichs-
dorf) soweit auf Anteilseigner MU entfallend

Net Asset Value (NAV)
Anzahl der Aktien

Net Asset Value (NAV) per share
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Gewinnriicklage Bilanzgewinn Nicht beherrschende Summe
Anteile Eigenkapital

BEREINIGTES EBIT

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 30. September 2019

in EUR 30.09.2019 30.09.2018

Konzernergebnis

+ Steuern

+/- Finanzaufwendungen/-ertrage
+/- Einmal- und Sondereffekte

Bereinigtes EBIT




ERWE Telefon: +49 (0) 69 96376869-10
Immobilien AG Telefax: +49 (0) 69 96376869-30

IMMOBILIE N Herriotstralie 1 Web:  www.erwe-ag.com
60528 Frankfurt am Main E-Mail: info@erwe-ag.com




